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Ett optimalt agarskifte - finns
det?
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ETT LYCKAT AGARSKIFTE

Overlatare | v,
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Planera agarskiftet

Familjens 6nskemal
Investeringsbehov
Kompensation till syskon
Upplagg for overlatelsen

Genomforande

UNIVERSITET



Berakningar och analyser

e Vardering

e Skogsbruksplan

e Drifts- och investeringskalkyler

e Skatteberakningar

 Pensionsanalyser
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Fastighetsvarde

e Marknadsvarde

e Avkastningsvarde

e Varde efter skatt

e Taxeringsvarde
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KOP ELLER GAVA?

MARKNADSVARDE mmm)

Kop

TAXERINGSVARDE —

Gava
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Inkomstbeskattning - avyttring

« LOS egendom

Inkomst av naringsverksamhet

 Fast egendom

Kapitalvinst
Aterforing

45-67 %

27 %
45-67 %
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Vi ger ditt foretag bittre ekonomi




Fangesklassificeringens betydelse

KOp
Nytt
Nytt
Nytt

Nytt

Avskrivningsunderlag
Skogsavdrag

Rantefordelning

Expansionsfond

Gava
Kontinuitet
Kontinuitet
Kontinuitet
Sarskild post

Kontinuitet
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Fangesklassificeringens betydelse

Kop Gava

l Sparad —
rantefOrdelning

Periodiseringsfond m—>

Expansionsfond

Skogskonto
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Vad utgor ersattning?

« Kontant ersattning

« Overtagande av skuld

* Revers

e Ranta

« Kompensationsgavor

e Forbehallen nyttjanderatt

e Annan fastighet?
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Skatten imorgon l

— Skatten pa arbete?”’
— Skatt pa kapital

- 20, 25, 30, 35 %?
— Formogenhetsskatt?
— Arvs- och gavoskatt?
— Miljoskatter?
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Avvagning mellan kop och gava

o KOp bor véljas och ar mest fordelaktigt om

- merkostnaderna kompenseras av framtida
skattelattnader inom en 6verskadlig period

- forvantad lonsamhet ar hog

« Gava bor véljas och ar mest fordelaktigt om
- nyttan av forbattrat anskaffningsvarde ar begransat
- forvantad I6nsamhet &r 1ag

- utrymme saknas for nodvandiga investeringar eller
expansion
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Kombinationen kop och gava

« Gar det att utnyttja bade kopets och gavans fordelar?

e Anvand stegvisa Overlatelser

Kraver planering

Tar nagot langre tid

Agarskiftet kan optimeras genom att man tillgodogor
sig komponenter fran tva system!!
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Nyttja driftsaktiebolag

e Starta ett driftsaktiebolag som succesivt dverlats till en anstalld
genom att resultatet i bolaget betalar for dverlatelsen

- Ett annat satt att tanka men samma fragor, exempelvis
e Lonsamheten
e Skatterna

* Framtiden (exempelvis vad hander om nagon andrar sig?)
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Kompensation till syskon

« Vad paverkar kompensationens storlek?
- Fastighetens varde efter skatt (nettovarde)
- Nuvarande skuldsattning

- Overlatarens onskemal om behallen
formdgenhet

- M0jlig skuldséattning for Overtagaren

- Familjens egen uppfattning om rattvis
fordelning
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Kompensation till syskon

« Typer av kompensation
- Kontant ersattning
- Revers
- Testamente
- Avstyckning av en eller flera tomter
- Annan fastighet
- Annan egendom

- Kombinationer av ovanstaende alternativ
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Exempel - syskonkompensation

Fastigheten Skogen 1:1 har ett marknadsvarde om 5 000 000 kr
(taxeringsvarde 3 600 000 kr)

Overlatarna har tre barn - ett barn ska ta over

Om fastigheten skulle saljas for 5 000 000 kr utgar inkomstskatt med
1 000 000 kr

Skulder hanforliga till fastigheten ar 500 000 kr

Overlatarna onskar att behalla 500 000 kr
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Exempel - syskonkompensation

Kompensationen réaknas ut pa foljande satt:

Fastighetens marknadsvarde 5 000 000

Latent skatt - 1 000 000
Skulder pa fastigheten - 500 000
Foraldrars kapitalbehov - 500 000
Gavans nettovarde 3 000 000

Syskonen kompenseras med en miljon vardera
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Exempel syskonkompensation

Overlatelsen som gava (fastighetens taxeringsvarde 3 600 000
Kr)

Syskonkompensation 2 x 1 000 000 kr 2 000 000 kr
Overtagen skuld 500 000 kr
Till foraldrarna 500 000 kr
Summa vederlag 3 000 000 kr

Stampelskatt?
3 600 000 kr x 85 % 3 060 000 kr
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Finansiering idag och i framtiden

— Revers mellan saljare och kdpare - med eller utan sakerhet
— Banken

— Samarbetspartners — kooperationen m.fl

— Crowfounding m.m.

— Extern riskfinansiering

o Aktier
* |nvesterande medlem

— Undvik samagande av fastigheten!
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Exempel pa lyckat "internt” agarskifte

X, som ar gift och har tre barn, ager en fastighet (400 ha
skog och 100 ha aker) och driftstillgangar

Verksamheten bestar, forutom skogen, framfor allt av
spannmalsodling och grisuppfordning

Skogen har forvarvats under senare ar

— marknadsvarde 80 milj. kr
— lan 50 milj. kr
— taxeringsvarde 45 milj. kr

X ar en driftig och framat foretagare sa verksamheten &ar
lonsam
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Exempel pa lyckat "internt”
agarskifte steg 1

e y tar Over driften — trots att dverlatelsen sker mot en
marknadsmassig ersattning gors transaktionen utan
skatteuttag
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Exempel pa lyckat "internt”
agarskifte 2

Fastigheten klyvs och det bildas
— en jordbruksfastighet

— en skogsfastighet

X fortsatter med skogsbruket

Jordbruksfastigheten overlats genom kop till Y mot en
ersattning som motsvarar fastighetens omkostnadsbelopp
men Overstiger fastighet dess taxeringsvarde

Y arrenderar ut fastigheten till sitt driftsbolag
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Exempel pa lyckat "internt”
agarskifte

o Ersattningen som Y betalat understiger fastighetens
marknadsvarde (forskott pa arv)

 Saval fastighetsforvarv som forvarv av driftsbolag sker
genom en kombination av banklan och reverser

« Kompensation till systrarna har skett genom att de erhallit
vardera en tomt och genom pengar som frigors dels

» genom fastighetsoverlatelsen, dels

* Via holdingbolaget
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Tage overlater externt

e Inga av Tages tva barn vill ta dver men han vill att verksamheten
ska fortga pa fastigheten

e Nils som ar son till en nara van borjar en anstallning hos Tage

o Efter ett par ar bildar Nils och Tage ett enkelt bolag och de driver
verksamheten tillsammans - efterhand far trappar Tage ned och
Nils far allt storre del av resultatet

 Ytterligare ett par ar senare forvarvar Nils maskiner m.m. och han
tar over hela verksamheten - arrendeavtal upprattas

* Nu har Tage salt fastigheten till Nils - ersattningen understeg
marknadsvardet (kompensation om vidareforsaljning sker inom
viss antal ar)

= Z
7 A
L ST,
el

UNIVERSITET



Ett optimalt agarskifte - finns det?

 Planera i god tid — ett skift bor fa ta tid
 Involvera familjen - rattviseaspekten
 Var flexibel

— utnyttja kop gava

— anvand aktiebolag

— tank pa finansieringen
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TACK FOR MIG!

Peter Nilsson
Professor i Skatteratt och vice ordférande i
Bokféringsndmnden
Tel: +46 40 357454
E-post; peter.nilsson@kpmg.se
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